Informace pro členy Bytového družstva Mikulovice
zde dne 30. října 2020 

Souhrnná informace o dění v družstvu a hospodaření je určena pro:

Josef Halák, dům č. p. 207

Eva Klosová, dům č. p. 208

Zuzana Hrochová, dům č. p. 209

Radek Juhaňák, dům č. p. 210

Renata Kasalová, dům č. p. 211

Blanka Kolářová, dům č. p. 212

Miloslav Liška, dům č. p. 213

Zbyněk Teplý, dům č. p. 214

Petra Zmítková, dům č. p. 215

Miloš, Pejcha, dům č. p. 216

Na vědomí: starosta obce Mikulovice: Slavomír Meduna
S ohledem na stav pandemie v průběhu roku 2020 nebyla svolaná prezenční schůze.

1. Změna předsedy a místopředsedy družstva 

Na základě hlasování členů družstva na schůzi ze dne 11. června 2019 byla provedena změna předsedy družstva: původně – Vladimír Šmíd, od 1. ledna 2020 Blanka Kolářová, změna místopředsedy družstva: původně – Blanka Kolářová, od 1. ledna 2020 Radek Juhaňák
2. Převod práva k  účtu družstva

Dne 6. března přešla práva pro autorizování pokynů FIO bance k platbám na:

Blanku Kolářovou, předsedu družstva

Radka Juhaňáka, místopředsedu družstva

Oba mohou disponovat s prostředky na účtu družstva jednotlivě a v plném rozsahu.

3. Hospodaření družstva
k 31. prosinci 2019 byl stav účtu 42 724,85 Kč
k 30. říjnu 2020 byl stav účtu 43 724,85 Kč

Níže přehled vkladů jednotlivých družstevníků za rok 2020 + základní výdaje:
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4. Převod podílu obce (51 %) v bytovém družstvu 
Během roku došlo ke schválení nulové daně z převodu nemovitosti, zatím se tento zákon netýká převodu družstevního majetku ve vlastnictví obce na družstvo či jednotlivé družstevníky
Dle sdělení zaměstnanců Finančního úřadu nadále platí povinnost platit daň (viz odpověď z roku 2019), je tedy vhodné vyčkat s převodem (či odkupem) majetku, neboť Ministerstvo pro místní rozvoj připravuje novelu Zákona o obcích, jehož součástí by mělo být i vyřešení převodu obecního majetku na družstevníky (viz odkaz – požadavek starostů obcí na řešení tohoto problému)

[image: image2.emf]převod 

družstevního podílu.docx


[image: image3.emf]Zákon o dani z 

nabytí nemovitosti.docx


https://www.seznamzpravy.cz/clanek/hrozi-ze-desitky-tisic-ceskych-druzstevniku-zaplati-za-svoje-byty-podruhe-118280
5. Revize hromosvodů

Dne 6. dubna 2020  proběhla revize hromosvodů, zápis níže:
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Žádáme jednotlivé družstevníky, aby se spojili s revizním technikem a domluvili se s ním na odstranění závad.

Revizní technik: Sajdl Zdeněk: tel. č .773 646 474 

Technik: p. Bříza, tel. č. 732 960 971

6. Parkování za domem č. 216
Je přísně zakázáno parkovat na místě pro manipulaci a otáčení techniky integrovaného záchranného systému (na prostranství vedle domu Miloše Pejchy).
Zapsala: Blanka Kolářová

Dne 30. října 2020, Mikulovice
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ZÁKON

ze dne 15. září 2020,

kterým se zrušuje zákonné opatření Senátu č. 340/2013 Sb., o dani z nabytí nemovitých věcí, ve znění pozdějších předpisů, a mění a zrušují další související právní předpisy

Parlament se usnesl na tomto zákoně České republiky:



ČÁST PRVNÍ

Zrušení zákonného opatření Senátu o dani z nabytí nemovitých věcí a souvisejících právních předpisů

Čl. I

Zrušují se:

1. Zákonné opatření Senátu č. 340/2013 Sb., o dani z nabytí nemovitých věcí.

2. Zákon č. 254/2016 Sb., kterým se mění zákonné opatření Senátu č. 340/2013 Sb., o dani z nabytí nemovitých věcí.

3. Zákon č. 264/2019 Sb., kterým se mění zákonné opatření Senátu č. 340/2013 Sb., o dani z nabytí nemovitých věcí, ve znění zákona č. 254/2016 Sb.

4. Vyhláška č. 419/2013 Sb., k provedení zákonného opatření Senátu o dani z nabytí nemovitých věcí.

5. Vyhláška č. 127/2018 Sb., kterou se mění vyhláška č. 419/2013 Sb., k provedení zákonného opatření Senátu o dani z nabytí nemovitých věcí.

6. Vyhláška č. 279/2018 Sb., kterou se mění vyhláška č. 419/2013 Sb., k provedení zákonného opatření Senátu o dani z nabytí nemovitých věcí, ve znění vyhlášky č. 127/2018 Sb.

Čl. II

Přechodná ustanovení

1. Pokud lhůta pro podání daňového přiznání uplynula před 31. březnem 2020, použije se pro daňové povinnosti u daně z nabytí nemovitých věcí vzniklé přede dnem nabytí účinnosti tohoto zákona, jakož i pro práva a povinnosti s nimi související zákonné opatření Senátu č. 340/2013 Sb., ve znění účinném přede dnem nabytí účinnosti tohoto zákona. K prodloužení lhůty pro podání daňového přiznání podle daňového řádu se nepřihlíží.

2. Pokud lhůta pro podání daňového přiznání uplyne od 31. března 2020, zaniká daňová povinnost u daně z nabytí nemovitých věcí vzniklá přede dnem nabytí účinnosti tohoto zákona dnem nabytí účinnosti tohoto zákona. K prodloužení lhůty pro podání daňového přiznání podle daňového řádu se nepřihlíží.

ČÁST DRUHÁ

Změna zákona o daních z příjmů

Čl. III

Zákon č. 586/1992 Sb., o daních z příjmů, ve znění zákona č. 35/1993 Sb., zákona č. 96/1993 Sb., zákona č. 157/1993 Sb., zákona č. 196/1993 Sb., zákona č. 323/1993 Sb., zákona č. 42/1994 Sb., zákona č. 85/1994 Sb., zákona č. 114/1994 Sb., zákona č. 259/1994 Sb., zákona č. 32/1995 Sb., zákona č. 87/1995 Sb., zákona č. 118/1995 Sb., zákona č. 149/1995 Sb., zákona č. 248/1995 Sb., zákona č. 316/1996 Sb., zákona č. 18/1997 Sb., zákona č. 151/1997 Sb., zákona č. 209/1997 Sb., zákona č. 210/1997 Sb., zákona č. 227/1997 Sb., zákona č. 111/1998 Sb., zákona č. 149/1998 Sb., zákona č. 168/1998 Sb., zákona č. 333/1998 Sb., zákona č. 63/1999 Sb., zákona č. 129/1999 Sb., zákona č. 144/1999 Sb., zákona č. 170/1999 Sb., zákona č. 225/1999 Sb., nálezu Ústavního soudu, vyhlášeného pod č. 3/2000 Sb., zákona č. 17/2000 Sb., zákona č. 27/2000 Sb., zákona č. 72/2000 Sb., zákona č. 100/2000 Sb., zákona č. 103/2000 Sb., zákona č. 121/2000 Sb., zákona č. 132/2000 Sb., zákona č. 241/2000 Sb., zákona č. 340/2000 Sb., zákona č. 492/2000 Sb., zákona č. 117/2001 Sb., zákona č. 120/2001 Sb., zákona č. 239/2001 Sb., zákona č. 453/2001 Sb., zákona č. 483/2001 Sb., zákona č. 50/2002 Sb., zákona č. 128/2002 Sb., zákona č. 198/2002 Sb., zákona č. 210/2002 Sb., zákona č. 260/2002 Sb., zákona č. 308/2002 Sb., zákona č. 575/2002 Sb., zákona č. 162/2003 Sb., zákona č. 362/2003 Sb., zákona č. 438/2003 Sb., zákona č. 19/2004 Sb., zákona č. 47/2004 Sb., zákona č. 49/2004 Sb., zákona č. 257/2004 Sb., zákona č. 280/2004 Sb., zákona č. 359/2004 Sb., zákona č. 360/2004 Sb., zákona č. 436/2004 Sb., zákona č. 562/2004 Sb., zákona č. 628/2004 Sb., zákona č. 669/2004 Sb., zákona č. 676/2004 Sb., zákona č. 179/2005 Sb., zákona č. 217/2005 Sb., zákona č. 342/2005 Sb., zákona č. 357/2005 Sb., zákona č. 441/2005 Sb., zákona č. 530/2005 Sb., zákona č. 545/2005 Sb., zákona č. 552/2005 Sb., zákona č. 56/2006 Sb., zákona č. 57/2006 Sb., zákona č. 109/2006 Sb., zákona č. 112/2006 Sb., zákona č. 179/2006 Sb., zákona č. 189/2006 Sb., zákona č. 203/2006 Sb., zákona č. 223/2006 Sb., zákona č. 245/2006 Sb., zákona č. 264/2006 Sb., zákona č. 267/2006 Sb., zákona č. 29/2007 Sb., zákona č. 67/2007 Sb., zákona č. 159/2007 Sb., zákona č. 261/2007 Sb., zákona č. 296/2007 Sb., zákona č. 362/2007 Sb., zákona č. 126/2008 Sb., zákona č. 306/2008 Sb., zákona č. 482/2008 Sb., zákona č. 2/2009 Sb., zákona č. 87/2009 Sb., zákona č. 216/2009 Sb., zákona č. 221/2009 Sb., zákona č. 227/2009 Sb., zákona č. 281/2009 Sb., zákona č. 289/2009 Sb., zákona č. 303/2009 Sb., zákona č. 304/2009 Sb., zákona č. 326/2009 Sb., zákona č. 362/2009 Sb., zákona č. 199/2010 Sb., zákona č. 346/2010 Sb., zákona č. 348/2010 Sb., zákona č. 73/2011 Sb., nálezu Ústavního soudu, vyhlášeného pod č. 119/2011 Sb., zákona č. 188/2011 Sb., zákona č. 329/2011 Sb., zákona č. 353/2011 Sb., zákona č. 355/2011 Sb., zákona č. 370/2011 Sb., zákona č. 375/2011 Sb., zákona č. 420/2011 Sb., zákona č. 428/2011 Sb., zákona č. 458/2011 Sb., zákona č. 466/2011 Sb., zákona č. 470/2011 Sb., zákona č. 192/2012 Sb., zákona č. 399/2012 Sb., zákona č. 401/2012 Sb., zákona č. 403/2012 Sb., zákona č. 428/2012 Sb., zákona č. 500/2012 Sb., zákona č. 503/2012 Sb., zákona č. 44/2013 Sb., zákona č. 80/2013 Sb., zákona č. 105/2013 Sb., zákona č. 160/2013 Sb., zákona č. 215/2013 Sb., zákona č. 241/2013 Sb., zákonného opatření Senátu č. 344/2013 Sb., nálezu Ústavního soudu, vyhlášeného pod č. 162/2014 Sb., zákona č. 247/2014 Sb., zákona č. 267/2014 Sb., zákona č. 332/2014 Sb., zákona č. 84/2015 Sb., zákona č. 127/2015 Sb., zákona č. 221/2015 Sb., zákona č. 375/2015 Sb., zákona č. 377/2015 Sb., zákona č. 47/2016 Sb., zákona č. 105/2016 Sb., zákona č. 113/2016 Sb., zákona č. 125/2016 Sb., zákona č. 148/2016 Sb., zákona č. 188/2016 Sb., nálezu Ústavního soudu, vyhlášeného pod č. 271/2016 Sb., zákona č. 321/2016 Sb., zákona č. 454/2016 Sb., zákona č. 170/2017 Sb., zákona č. 200/2017 Sb., zákona č. 225/2017 Sb., zákona č. 246/2017 Sb., zákona č. 254/2017 Sb., zákona č. 293/2017 Sb., zákona č. 92/2018 Sb., zákona č. 174/2018 Sb., zákona č. 306/2018 Sb., zákona č. 32/2019 Sb., zákona č. 80/2019 Sb., zákona č. 125/2019 Sb., nálezu Ústavního soudu, vyhlášeného pod č. 303/2019 Sb., zákona č. 364/2019 Sb., zákona č. 299/2020 Sb. a zákona č. 343/2020 Sb., se mění takto:

1. V § 4 odst. 1 písm. a) úvodní části ustanovení se slovo „uspokojení“ nahrazuje slovem „obstarání“.

2. V § 4 odst. 1 písm. b) úvodní části ustanovení a bodech 1 až 3 se číslo „5“ nahrazuje číslem „10“.

3. V § 4 odst. 1 písm. b) úvodní části ustanovení se za slova „dobu 10 let;“ vkládají slova „příjem z prodeje nemovitých věcí nebo z vypořádání spoluvlastnictví k nemovitým věcem neosvobozený podle písmene a), nepřesáhne-li doba mezi nabytím vlastnického práva k těmto nemovitým věcem a jejich prodejem nebo vypořádáním spoluvlastnictví k nim dobu 10 let a použije-li poplatník získané prostředky na obstarání vlastní bytové potřeby;“.

4. V § 4 odst. 1 písm. v) se slova „a dále“ a slova „použil nebo“ zrušují a slovo „uspokojení“ se nahrazuje slovem „obstarání“.

5. V § 4 odst. 1 písm. v) se slova „nejpozději do 1 roku následujícího po roce, v němž náhradu (odstupné) přijal; tento příjem je osvobozen i v případě, že částku odpovídající náhradě (odstupnému) vynaložil na obstarání vlastní bytové potřeby v době 1 roku před jejím obdržením; přijetí náhrady (odstupného) oznámí poplatník správci daně do konce zdaňovacího období, ve kterém k jejímu přijetí došlo; nedojde-li ke splnění podmínek pro osvobození náhrady (odstupného), je tento příjem příjmem podle § 10 v posledním zdaňovacím období, ve kterém mohly být podmínky pro osvobození splněny; obdobně se postupuje i u příjmů“ nahrazují slovy „ , a příjem“ a slova „ ; obdobně se postupuje také u příjmů z prodeje rodinného domu, jednotky, která nezahrnuje nebytový prostor jiný než garáž, sklep nebo komoru, včetně souvisejícího pozemku, pokud v něm prodávající měl bydliště bezprostředně před prodejem po dobu kratší 2 let a použije-li získané prostředky na obstarání vlastní bytové potřeby“ se zrušují.

6. Za § 4a se vkládá nový § 4b, který včetně nadpisu zní:

„§ 4b

Bytová potřeba

(1) Bytovou potřebou se pro účely daní z příjmů rozumí

a) výstavba bytového domu, rodinného domu, jednotky, která nezahrnuje nebytový prostor jiný než garáž, sklep nebo komoru, a změna stavby,

b) úplatné nabytí pozemku

1. za předpokladu, že na pozemku bude zahájena výstavba bytové potřeby podle písmene a) do 4 let od okamžiku nabytí pozemku, nebo

2. v souvislosti s pořízením bytové potřeby uvedené v písmenu c),

c) úplatné nabytí

1. bytového domu,

2. rodinného domu,

3. rozestavěné stavby bytového domu nebo rodinného domu,

4. jednotky, která nezahrnuje nebytový prostor jiný než garáž, sklep nebo komoru,

d) splacení vkladu právnické osobě jejím členem za účelem získání práva nájmu nebo jiného užívání bytu nebo rodinného domu,

e) údržba a změna stavby bytového domu, rodinného domu, bytu v nájmu nebo v užívání nebo jednotky, která nezahrnuje nebytový prostor jiný než garáž, sklep nebo komoru,

f) vypořádání společného jmění manželů nebo vypořádání spoludědiců v případě, že předmětem vypořádání je úhrada podílu spojeného se získáním jednotky, která nezahrnuje nebytový prostor jiný než garáž, sklep nebo komoru, rodinného domu nebo bytového domu,

g) úhrada za převod podílu v obchodní korporaci jejím členem uskutečněná v souvislosti s převodem práva nájmu nebo jiného užívání bytu,

h) splacení úvěru nebo zápůjčky použitých poplatníkem na financování bytových potřeb uvedených v písmenech a) až g), pokud jsou splněny podmínky pro tyto bytové potřeby.

(2) Osvobození příjmu, které je podmíněné vynaložením z tohoto příjmu získaných prostředků na obstarání vlastní bytové potřeby, se použije, oznámí-li poplatník správci daně získání těchto prostředků do konce lhůty pro podání daňového přiznání za zdaňovací období, ve kterém k jejich získání došlo.

(3) Učiní-li poplatník správci daně oznámení podle odstavce 2, je podmínka pro osvobození příjmu spočívající v použití získaných prostředků na obstarání vlastní bytové potřeby splněna, pokud poplatník daně z příjmů fyzických osob

a) použije tyto prostředky na obstarání vlastní bytové potřeby do konce zdaňovacího období bezprostředně následujícího po zdaňovacím období, ve kterém poplatník tyto prostředky získal, nebo

b) použil částku odpovídající získaným prostředkům na obstarání vlastní bytové potřeby před jejich získáním, nejdříve však ve zdaňovacím období bezprostředně předcházejícím zdaňovacímu období, ve kterém poplatník tyto prostředky získal.

(4) Nedojde-li ke splnění podmínky pro osvobození příjmu spočívající v použití získaných prostředků na obstarání vlastní bytové potřeby, je tento příjem příjmem podle § 10 ve zdaňovacím období bezprostředně následujícím po zdaňovacím období, ve kterém poplatník prostředky získal.

(5) Nedojde-li v případě bytové potřeby uvedené v odstavci 1 písm. b) bodu 1 k zahájení výstavby, je tento příjem příjmem podle § 10 ve zdaňovacím období, ve kterém marně uplynula lhůta pro zahájení výstavby; pozbyde-li poplatník pozemek před uplynutím lhůty pro zahájení výstavby, je tento příjem příjmem podle § 10 ve zdaňovacím období, ve kterém poplatník tento pozemek pozbyl.“.

7. V § 10 odst. 5 se věty devátá a desátá zrušují.

8. V § 15 odst. 3 se věta druhá zrušuje a ve větě poslední se slova „podle písmen a) až h)“ zrušují.

9. V § 15 odst. 4 se číslo „300000“ nahrazuje číslem „150000“.

10. V § 15 odst. 4 se slova „odstavci 3“ nahrazují textem „§ 4b odst. 1“, slova „uzavření úvěrové smlouvy“ se nahrazují slovy „nabytí pozemku“ a slova „odstavce 3 písm.“ se nahrazují textem „§ 4b odst. 1 písm.“.

11. V § 24 odst. 2 písm. ch) se slova „a daň z nabytí nemovitých věcí“ a slova „a to i v případě zaplacení ručitelem,“ zrušují, slova „byly zaplaceny“ se nahrazují slovy „byla zaplacena“ a slovo „nejsou“ se nahrazuje slovem „není“.

12. V § 24 odst. 2 písm. u) se slova „ , daň z nabytí nemovitých věcí zaplacená druhým z manželů při prodeji nemovité věci, která byla ve společném jmění manželů“ zrušují.

13. V § 38k odst. 5 písm. e) bodě 2 se slova „uvedený v § 15 odst. 3“ zrušují.

14. V § 38k odst. 5 písm. e) bodě 3 se číslo „300000“ nahrazuje číslem „150000“.

15. V § 38l odst. 1 písm. c) až g) se text „§ 15 odst. 3“ nahrazuje textem „§ 4b odst. 1“.

16. V § 38l odst. 1 písm. d) se slovo „koupi“ nahrazuje slovy „úplatné nabytí“ a slova „uzavření úvěrové smlouvy“ se nahrazují slovy „nabytí pozemku“.

Čl. IV

Přechodná ustanovení

1. Pro daňové povinnosti u daně z příjmů za zdaňovací období započatá přede dnem nabytí účinnosti čl. III, jakož i pro práva a povinnosti s nimi související se použije zákon č. 586/1992 Sb., ve znění účinném přede dnem nabytí účinnosti čl. III.

2. Došlo-li k nabytí nemovité věci přede dnem nabytí účinnosti čl. III, na příjem z pozbytí této nemovité věci podle § 4 odst. 1 písm. b) zákona č. 586/1992 Sb., ve znění účinném ode dne nabytí účinnosti čl. III, se použije osvobození podle § 4 odst. 1 písm. b) zákona č. 586/1992 Sb., ve znění účinném přede dnem nabytí účinnosti čl. III.

3. Na úroky zaplacené ve zdaňovacím období z úvěru ze stavebního spoření, z hypotečního úvěru poskytnutého bankou a z úvěru poskytnutého stavební spořitelnou nebo bankou v souvislosti s úvěrem ze stavebního spoření nebo s hypotečním úvěrem použitých na financování bytové potřeby podle § 15 odst. 3 písm. a) až g) zákona č. 586/1992 Sb., ve znění účinném přede dnem nabytí účinnosti čl. III, obstarané před 1. lednem 2021 se použijí § 15 odst. 3 a 4, § 38k odst. 5 písm. e) a § 38l odst. 1 písm. b) až g) zákona č. 586/1992 Sb., ve znění účinném přede dnem nabytí účinnosti čl. III.

4. Na úroky zaplacené ve zdaňovacím období z úvěru ze stavebního spoření, z hypotečního úvěru poskytnutého bankou a z úvěru poskytnutého stavební spořitelnou nebo bankou v souvislosti s úvěrem ze stavebního spoření nebo s hypotečním úvěrem vynaložených na splacení úvěru nebo zápůjčky použitých poplatníkem na financování bytových potřeb uvedených v § 15 odst. 3 písm. a) až g) zákona č. 586/1992 Sb., ve znění účinném přede dnem nabytí účinnosti čl. III, obstaraných před 1. lednem 2021 se použijí § 15 odst. 3 a 4, § 38k odst. 5 písm. e) a § 38l odst. 1 písm. b) až g) zákona č. 586/1992 Sb., ve znění účinném přede dnem nabytí účinnosti čl. III.

5. Na daň z nabytí nemovitých věcí zaplacenou poplatníkem daně z nabytí nemovitých věcí podle zákonného opatření Senátu č. 340/2013 Sb., o dani z nabytí nemovitých věcí, ve znění účinném přede dnem nabytí účinnosti tohoto zákona, a ručitelem podle zákonného opatření Senátu č. 340/2013 Sb., ve znění účinném před 1. listopadem 2016, se použije § 10 odst. 5 věty devátá a desátá, § 24 odst. 2 písm. ch) a § 24 odst. 2 písm. u) zákona č. 586/1992 Sb., ve znění účinném přede dnem nabytí účinnosti čl. III.

ČÁST TŘETÍ

Změna zákona o Finanční správě České republiky

Čl. V

V § 11 odst. 8 zákona č. 456/2011 Sb., o Finanční správě České republiky, ve znění zákonného opatření Senátu č. 344/2013 Sb., se slova „a daně z nabytí nemovitých věcí“ zrušují.

Čl. VI

Přechodné ustanovení

Pro správu daně z nabytí nemovitých věcí, u níž daňová povinnost vznikla přede dnem nabytí účinnosti tohoto zákona, se použije § 11 odst. 8 zákona č. 456/2011 Sb., ve znění účinném přede dnem nabytí účinnosti tohoto zákona.

ČÁST ČTVRTÁ

Změna zákona o mezinárodní spolupráci při správě daní

Čl. VII

V § 1 odst. 4 zákona č. 164/2013 Sb., o mezinárodní spolupráci při správě daní a o změně dalších souvisejících zákonů, ve znění zákonného opatření Senátu č. 344/2013 Sb. a zákona č. 188/2016 Sb., se písmeno d) zrušuje.

Dosavadní písmena e) až i) se označují jako písmena d) až h).

Čl. VIII

Přechodné ustanovení

Pro přijímání a poskytování mezinárodní spolupráce při správě daně z nabytí nemovitých věcí, u níž vznikla daňová povinnost přede dnem nabytí účinnosti tohoto zákona, se použije zákon č. 164/2013 Sb., ve znění účinném přede dnem nabytí účinnosti tohoto zákona.



ČÁST PÁTÁ

ÚČINNOST

Čl. IX

Tento zákon nabývá účinnosti dnem následujícím po dni jeho vyhlášení, s výjimkou ustanovení čl. III a IV, která nabývají účinnosti dnem 1. ledna 2021.



Vondráček v. r.

Zeman v. r.

Babiš v. r.

Přesunout nahoru



















Vklady a výdaje

		Počáteční stav k 1. lednu 2020		42,724.85 Kč

				POHYBY

		Vklady družstevníci		18,000.00 Kč

		kolek za převod starosty		2,000.00 Kč

		zpracování daňového přiznání		3,751.00 Kč

		revize hromosvodů		3,059.00 Kč

		daň z nemovitosti		1,744.00 Kč

		pojistné nemovitost		4,994.00 Kč

		webové stránky		1,452.00 Kč

		stav k 30. říjnu 2020		43,724.85 Kč





Vklady družstevníků

		2020		leden		únor		březen		duben		květen		červen		červenec		srpen		září		říjen		listopad		prosinec		celkem

		Jméno družstevníka

		Josef Halák		200		200		200		200		200		200		200		200		200		200						2000

		Eva Klosová												1200														1200

		Zuzana Hrochová		200		200		200		200		200		200		200		200		200		200						2000

		Radek Juhaňák		200		200		200		200		200		200		200		200		200		200						2000

		Renata Kasalová		200		200		200		200		200		200		200		200		200		200						2000

		Blanka Kolářová						1200												1200								2400

		Miloslav Liška														1200												1200

		Zbyněk Teplý		200		200		200		200		200		200		200		200		200		200						2000

		Petra Zmítková		200		200		200		200		200		200		200		200		200		200						2000

		Miloš Pejcha				1200																						1200

																												18000
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Eviden¢ni ¢islo revizni zpravy: H09/2020

Zprava o revizi systému ochrany pfed bleskem (LPS)

Typ revize: Pravidelna

Zahajeni revize: 06.04.2020 Podle norem: CSN 34 1390
Ukonéeni revize: 06.04.2020

Revidovany objekt: Bytové druzstve Mikulovice

Umisténi / adresa objektu: ~ Mikulovice, Dlouha 207-216

Piedchozi revize: ze dne 07.12.2014

Revizni technik: Zdenék Sajdl

Ev.¢.osvédéeni: 5459/6/19/R-EZ-E2A

Adresa revizniho technika: Dubany 81, 530 02 Pardubice

T
|

\ Pouzité méfici pristroje Typ p?istrojiwwf S Cislo pristroje ! Kalibraqe platna do o
Zemni odpory Eurotest 61557 14064707 ‘ duben 2020

| | -

Odpor pospojovani Eurotest 61557 114064707 'duben 2020

(malé odpory) x

Celkovy posudek:

revidovana ¢ast hromosvodové soustavy odpovida CSN 34 1390 a soudasti jsou v dobrém
funk¢énim stavu

Termin dalsi revize: dle CSN 34 1390 je doporuceny termin pristi revize za 5 let
Tato revize mé 4 strany
Pocet vyhotoveni zprav: 3 ks
Rozdé€lovnik: objednatel 2 ks
RTEZ 1 ks

O

podpis provozovatele podpis revizniho technika
datum pievzeti : sepsana dne: 23.04.2020






Revidovany podnik (objekt): hromosvod
fadové domy, Dlouha 207-216, Mikulovice
Revizni technik : Zdené€k Sajdl strana : 2

1. Predmét revize:
pfedmétem revize je soustava hromosvodu na fadovych domech vMikulovicich, Dlouh4 207-216.
Jedna se o zdéné objekty.

2. Rozsah revize:
kompletni hromosvodova soustava na objektu tvofena hromosvodovym dratem FeZn pr.8mm.

3. Typ objektu:
jedna se o zdéné objekty o 2NP se sedlovou stfechou. Na stieSe je 12 pomocnych jimaci. Po
obvodu objektu je 6 svodi, ¢islovani za¢ina &islem 1.

4. Pocasi:
polojasno, mirny vanek

5. Okolni zemina:
navazka

6. Pisemné doklady:
projekt nebyl piedlozen

7. Trida LPD uyedené v dokumentaci:
jedna se o revizi dle CSN 34 1390

8. Pouzité typy jimacich soustav:
hiebenova soustava

9. Svody:
svody tvofeny hromosvodovym dratem FeZn pr.8mm ze stfechy po zkuSebni svorku a dale
zemnicim dratem FeZn pr.10mm od zemnicich svorek po zakladovy zemnié

10. Usporadani zemnici soustavy:
zemnici soustava tvofena strojenym zemni¢em

11. Material stirechy:
stfecha kryta betonovou taskou

12. Elektricka a neelektricka zaFizeni umisténa na stiefe

stozary a drzaky antén nékteré propojeny s hromosvodovou soustavou
nékteré nepropojeny ani nejsou umistény v ochranném prostoru pomocného jimace
kominy plechové né€které propojeny s hromosvodovou soustavou

nekteré nepropojeny ani nejsou umistény v ochranném prostoru pomocného jimace





Revidovany podnik (objekt): hromosvod

tadové domy, Dlouha 207-216, Mikulovice

Revizni technik : Zden€k Sajdl strana : 3

13. Namérené hodnoty:

il Mmoo i Pocet Svody Zemnic
48 Jimacu svodu Material —prufez Cislo zemni odpor(Q)
1 Zdény objekt o 2NP, sedlova stfecha kryta
betonovou taskou — 70x10m 12 6 hromosvodovy drat | 1 2,26
FeZn pr.8mm 2 2,84
3 2,65
4 2,08
5 243
6 215
Piechodové odpory na SS 0,02
14. Zavady
&p. 207

drzak antény WIFI nepfipojen s hromosvodovou soustavou ani neni umistén v
ochranném prostoru pomocného jimace (CSN 34 1390 ¢l. 47)

. 209

komin plechovy nepiipojen svhromosvodovou soustavou ani neni umistén v ochranném
prostoru pomocného jimace (CSN 34 1390 ¢l. 47)
svod &islo 2 je oznaden ¢islem svodu 0 (CSN 34 1390 &. 82)

.210

stozar s anténou WIFI nepfipojen s hromosvodovou soustavou ani neni umistén v
ochranném prostoru pomocného jimace (CSN 34 1390 ¢l. 47)

s bl

komin s drzakem s anténou WIFI nepfipojen s hromosvodovou soustavou ani neni
umistén v ochranném prostoru pomocného jimage (CSN 34 1390 ¢l. 47)

wald

stozar s anténou WIFI nepfipojen s hromosvodovou soustavou ani neni umistén v
ochranném prostoru pomocného jimace (CSN 34 1390 ¢l. 47)

215

stozar s anténou WIFI nepfipojen s hromosvodovou soustavou ani neni umistén v
ochranném prostoru pomocného jimace (CSN 34 1390 ¢l. 47)

#216

stozar s anténou WIFI nepfipojen s hromosvodovou soustavou ani neni umistén
v ochranném prostoru pomocného jimace (CSN 34 1390 ¢l. 47)

stozar s anténou STA nepfipojen s hromosvodovou soustavou ani neni umistén
v ochranném prostoru pomocného jimace (CSN 34 1390 ¢1. 47)

zasuvka 230V na terase umisténa 15cm od svodu

viechny ¢&isla popisné

&ast stfechy nad terasou neni chranéna hromosvodovou soustavou, hiebenové vedenti ji
nechrani






Revidovany podnik (objekt): hromosvod
fadové domy, Dlouha 207-216, Mikulovice
Revizni technik : Zdenek Sajdl strana : 3

15. Upozornéni:

Revizni technik neodpovida za $kody nebo tirazy zpusobené od zafizeni instalovanych po dni
revize, taktéZ revizni technik neodpovida za $kody nebo trazy vzniklych skrytou vadou materialu
nebo soucasti elektrického zatizeni.

Provozovatel pfejima odpovédnost za stav zafizeni spoleéné s povinnosti vyplyvajicich z pfisl. CSN
a ustanoveni.

Systém ochrany pred bleskem musi byt pravidelné kontrolovan a udrzovan v takovém stavu, aby
byla zajisténa jeho spravna cinnost a byly dodrzeny pozadavky elektrické a mechanické
bezpecnosti.

16. Pouceni provozovatele:

Provozovatel je povinen:

1. Udrzovat elektrické zafizeni a zafizeni na ochranu pfed atmosférickou elektfinou v bezpe¢ném a
spolehlivém stavu, ktery odpovida platnym elekirotechnickym predpisim CSN, EN, IEC a to jen
osobami s elektrotechnickou kvalifikaci die CSN EN 50110-1 ed.3 a se zkouskou dle vyhlasky 50/78
Sh., ktera uvedeného pracovnika opraviiuje k samostatné Cinnosti na elektrickych zafizeni, resp.
hromosvodech

2. Zajistovat revize elektrickych zafizeni a hromosvodG ve Ihitach stanovenych v CSN 33 1500,
CSN EN 62 305 ed.2 a fadu preventivni udrzby organizace, pfip. smérnice vyrobce a opét jen osobami
s kvalifikaci dle vyhl. ¢. 50/78 Sb.

3: Zaijistit, aby do elektrického zafizeni a hromosvodu nezasahovaly nedovolenym zplisobem osoby
bez elektrotechnické kvalifikace a tyto na nich nekonaly 4adné prace ve smyslu CSN EN 50110-1 ed.3,
CSN 331310 ed.2 a CSN EN 62 305 ed.2.

4. S dovolenou obsluhou a bezpe€nostnimi predpisy zejména CSN EN 50110-1 ed.3,
CSN 331310ed.2aCSN EN 62 305 ed.2 prokazatelné seznamit vSechny osoby, které budou
v prostorach revidovaného elekirického zafizeni konat jakékoliv prace, obsluhu, tj. i takova
které pfimo nesouvisi s elektrickym zafizenim nebo hromosvodem, ale které mohou pfi
nedostatec¢né informovanosti o mozném nebezpeci poskodit elektrické zafizeni nebo hromosvodni
soustavu, zpUsobit Gjmu na zdravi ¢i majetku.

5. Podle pozadavku CSN 33 1500 &1.64, 65, CSN 33 2000 &.5.2, resp. CSN 33 2000-1 ed.2,
vyhl.¢.48/82 Sb. § 3,4 je provozovatel povinen trvale ulozit technickou dokumentaci, revizni zpravy,
protokoly o uréeni prostredi apod. odpovidajici skute€nému provedeni elektrického zafizeni.

6. Respektovat prostfedi uréena v jednotlivych prostorech ve smyslu CSN 33 2000-5-51 ed.3. P
zméné prostiedi upravit kryti a provedeni elektrickych zafizeni v souladu s CSN 33 2000-5-51 ed.3.

Zdenek Sajdl
RTEZ






Generální finanční ředitelství 

Lazarská 7, Praha 1, PSČ 117 22 

Odbor majetkových daní, oceňování a ostatních agend





Odpověď na dotaz 

Vážená paní starostko, k žádosti ze dne 30. 9. 2019 ve věci zdanění spoluvlastnických podílů k družstevním bytům

Vám sdělujeme následující: 

K bodu 1 až 3: Předně uvádíme, že předmětem daně z nabytí nemovitých věcí podle § 2 odst. 1 zákonného opatření Senátu č. 340/2013 Sb., o dani z nabytí nemovitých věcí (dále jen „zákonné opatření“), je úplatné nabytí vlastnického práva k nemovité věci, která je pozemkem, stavbou nebo jednotkou nacházejícími se na území České republiky, právem stavby, jímž zatížený pozemek se nachází na území České republiky, nebo spoluvlastnickým podílem na nemovité věci uvedené v § 2 odst. 1 písm. a) nebo b) zákonného opatření. Ve vztahu k Vámi uváděnému bodu 3 je zřejmé, že podstatným znakem předmětu daně z nabytí nemovitých věcí je úplatnost, tj. poskytnutí protiplnění za nabývanou nemovitou věc. Bezúplatná nabytí majetku jsou s účinností od 1. 1. 2014 v režimu daně z příjmů podle zákona č. 586/1992 Sb., o daních z příjmů, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o dani z příjmů“). Podle § 8 odst. 1 zákonného opatření je od daně z nabytí nemovitých věcí osvobozeno nabytí vlastnického práva k jednotce, která zahrnuje družstevní byt nebo družstevní nebytový prostor, který je garáží, sklepem nebo komorou, a nezahrnuje jiný nebytový prostor, je-li nabyvatelem fyzická osoba, která je nájemcem tohoto družstevního bytu nebo družstevního nebytového prostoru. Podle § 8 odst. 2 zákonného opatření je od daně z nabytí nemovitých věcí osvobozeno nabytí vlastnického práva k jednotce, která nezahrnuje nebytový prostor jiný než garáž, sklep nebo komoru a která je ve vlastnictví právnické osoby vzniklé za účelem, aby se stala vlastníkem domu s jednotkami, a fyzická osoba, která vlastnické právo k jednotce nabývá, je nájemcem této jednotky, je členem této právnické osoby a podílela se nebo její právní předchůdce se podílel svým peněžním nebo nepeněžním plněním na pořízení domu s jednotkami. Většinou se jedná o družstva případně jiné právnické osoby, které byly založeny za účelem odkoupení budovy od obce nebo od jiné právnické osoby, přičemž prostředky na odkoupení budovy sdružili nájemci bytů v této budově.

Nemovitou věcí se pro účely zákonného opatření rozumí mimo jiné jednotka, která zahrnuje byt a podíl na společných částech nemovité věci. Předmětem zdanění daní z nabytí nemovitých věcí je nabytí vlastnického práva k jednotce vymezené podle zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „občanský zákoník“), která zahrnuje i podíl na společných částech nemovité věci, mezi které patří nejenom stavební části podstatné pro zachování domu, ale i pozemek, na němž je dům zřízen, tak rovněž k jednotce vymezené podle zákona č. 72/1994 Sb., kterým se upravují některé spoluvlastnické vztahy k budovám a některé vlastnické vztahy k bytům a nebytovým prostorům a doplňují některé zákony (zákon o vlastnictví bytu), ve znění pozdějších předpisů, spolu s ní spojeným podílem na společných částech domu, a pokud je s ní spojeno vlastnictví k pozemku, tak i spolu s podílem na tomto pozemku. Na případy převodů do vlastnictví člena družstva, který je fyzickou osobou a nájemcem jednotky, je pohlíženo, pokud došlo k nějaké formě úplaty ze strany člena družstva, jako na úplatné převody, které upravuje ust. § 8 zákonného opatření. K tomu, aby mohlo dojít k osvobození od daně z nabytí nemovitých věcí, musí být splněna podmínka, že jde o bytové družstvo ve smyslu ust. § 727 a násl. zákona č. 90/2012 Sb., o obchodních korporacích, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o obchodních korporacích“), a nabyvatelem bytu se stává nájemce družstevního bytu (ust. § 729 zákona o obchodních korporacích), kterému je převáděn do vlastnictví. V takovém případě lze v podaném daňovém přiznání uplatnit nárok na osvobození od daně z nabytí nemovitých věcí podle § 8 odst. 1 zákonného opatření. Podle § 729 zákona o obchodních korporacích se: družstevním bytem nebo družstevním nebytovým prostorem (dále jen „družstevní byt“) se rozumí byt nebo nebytový prostor, který je v budově ve vlastnictví nebo ve spoluvlastnictví bytového družstva, nebo který je ve vlastnictví nebo ve spoluvlastnictví bytového družstva, a bytové družstvo jej poskytlo do nájmu členovi bytového družstva, který se sám nebo jeho právní předchůdce na jeho pořízení podílel členským vkladem; družstevním bytem se rozumí i byt, na jehož pořízení v nemovitosti ve vlastnictví jiné osoby se člen bytového družstva, který je nájemcem tohoto bytu, nebo jeho právní předchůdce, podílel svým členským vkladem v družstevní bytové výstavbě podle dřívějších právních předpisů, a k němuž má bytové družstvo právo odpovídající věcnému břemenu zajišťující jeho členovi právo byt užívat za podmínek stanovených pro užívání družstevního bytu. Věta první se použije i v případě, že právo odpovídající věcnému břemenu přešlo na nájemce v důsledku zániku členství v bytovém družstvu.

Vzhledem k tomu, že je formulace osvobození v § 8 zákonného opatření upravena obecně, lze konstatovat, že v případě úplatného nabytí vlastnického práva k družstevnímu bytu, uvedenému v předmětu kupní smlouvy, lze aplikovat osvobození nabytí vlastnického práva k jednotce v plné výši, neboť jedním z prodávajících je bytové družstvo, v jehož spoluvlastnictví (dále za splnění dalších shora uvedených podmínek) je podle § 729 odst. 1 zákona o obchodních korporacích družstevní byt, jehož nabytí je předmětem daně.

Rovněž v případě nabytí vlastnického práva k bytu ve vlastnictví družstva jako spoluvlastníka budovy, ve které se byt nachází, se jedná o družstevní byt podle § 729 odst. 1 zákona o obchodních korporacích, a proto lze aplikovat osvobození podle § 8 zákonného opatření v plné výši (za splnění dalších shora uvedených podmínek). 

K bodu 4: Od daně z příjmů fyzických osob je podle § 4 odst. 1 písm. zg) zákona o dani z příjmů osvobozen příjem z nabytí vlastnického práva k rodinnému domu nebo jednotce, která zahrnuje družstevní byt nebo družstevní nebytový prostor, který je garáží, sklepem nebo komorou, a nezahrnuje jiný nebytový prostor, je-li nabyvatelem fyzická osoba, která je členem bytového družstva, který je nájemcem tohoto rodinného domu nebo jednotky ve vlastnictví družstva a který se sám nebo jeho právní předchůdce podílel na jeho pořízení členským vkladem. Pokud v daném případě bytové družstvo vlastní 49 % bytové jednotky, bude na straně nabyvatele fyzické osoby od daně z příjmů osvobozeno 49 % hodnoty předmětné bytové jednotky. Bytové družstvo jako spoluvlastník dané bytové jednotky nemůže na nabyvatele převést více práv, než kolik mu náleží, tj. nemůže na svého člena převést celou bytovou jednotku, ale pouze část, která je v jeho vlastnictví jako spoluvlastníka dané věci. Zbývající hodnota bytové jednotky ve výši 51 % převáděná bezúplatně z města na nájemce jednotky bude zdanitelným příjmem podle § 10 zákona o daních z příjmů.

[bookmark: _GoBack]Vzhledem ke skutečnosti, že jde o nepeněžní příjem, je třeba ho v souladu s § 3 zákona o daních z příjmů ocenit podle oceňovacích předpisů platných ke dni nabytí, tj. podle zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku a o změně některých zákonů (zákon o oceňování majetku), ve znění pozdějších předpisů a vyhlášky č. 441/2013 Sb., k provedení zákona o oceňování majetku (oceňovací vyhláška), ve znění pozdějších předpisů.

Při posuzování Vámi předloženého dotazu vycházelo Generální finanční ředitelství výhradně z údajů uvedených ve Vašem podání bez podrobných znalostí konkrétních informací a souvislostí, které se k předmětnému problému vztahují. Dále si Vás dovolujeme upozornit na skutečnost, že Generální finanční ředitelství není oprávněno k závaznému výkladu právních předpisů a rovněž k poskytování právního poradenství v individuálních záležitostech. Proto Vám doporučujeme v komplikovanějších případech se obracet na certifikovaného daňového poradce, který se o Váš případ postará s náležitou péčí. 


